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ZNALECKY POSUDEK
¢. 2259-23/11/2013

O cené spoluvlast. podilu 1/2 nemovitosti - rodinného domu ¢.p. 182 na
pozemku p.€. 839 v Zulové, v&etné ostatnich staveb, pozemku a prislusenstvi,
vSe zapsané u Katastradlniho Urfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Jesenik, na LV ¢&. 326 pro kat. Gizemi a obec Zulova.

Objednatel znaleckého posudku: ODOAKER a.s. Pardubice, IC: 26147645
Pernerova 441
530 02 Pardubice

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu
pro ucely dani a poplatkd jako podklad pro
prevod nemovitosti

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh. a ¢. 350/2012 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb.,
€. 387/2011 Sb. a . 450/2012 Sh., podle stavu ke dni 25.3.2013 znalecky posudek
vypracoval:

Ing. Miroslav Kopacek

Jablonova 814

537 01 Chrudim IV

telefon: 469 623 679, mob.: 608 048 653
e-mail: kopacekmir@gmail.com

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a 3 stran pFiloh. Objednateli se
pfedava v 2 vyhotoveni.

V Chrudimi 25.3.2013
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Znalecky posudek o cené nemovitosti zapsanych na LV ¢&. 326 k.0. Zulova, okr. Jesenik.
Stanovisko k obvyklé cené vySe uvedenych nemovitosti.

2. Zakladni informace

Né&zev predmétu ocenéni: ddim ¢p. 182, pozemky, prislusenstvi
Adresa pfedmétu ocenéni: ~ Zulova
790 65 Zulova
Kraj: Olomoucky
Okres: Jesenik
Obec: Zulova
Katastralni Gzemi: Zulova
Pocet obyvatel: 1284

Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 37,1056 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 37,11 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 28.2.2013 za pFitomnosti objednatele posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti - Kat. ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik,
LV €. 326 - k.0. Zulova, vyhotoveny dne 15.2.2013

- snimek katastr. mapy

- znalecky posudek €. 201/11/06 ze dne 24.11.2006 a €. 29/03/2010 ze dne 31.3.2010,
vyhotovené Ivanem Irovskym, Jesenik ¢p.1293

- informace a Udaje sdélené objednatelem posudku

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidencni Udaje

Dle LV €. 326 pro k.u. Zulova:
Cervenka Jifi (860412/6223) -1/2
Cervenka Jakub (890114/6144) -1/2

6. Dokumentace a skute¢nost

Nemovitost €p. 182 je situovana v zastavené, dolni asti obce, v jeji jihovychodni okrajové ¢asti, pobliz
mistni zpevnéné komunikace vedouci podél potoka Vidnavka (soubézné se Zeleznicni trati Vidnava -
Jesenik) do obce Vapenné. Pozemek zastavény rodinnym domem volné navazuje na sousedni pozemky
jiného vlastnika (zahrada p.¢. 840 ve vlastnictvi Mésta Zulova), u domu nejsou dalsi stavby (dfevniky za
domem v demoli¢nim stavu) ani trvalé porosty, pouze minimalni venkovni Upravy. Pozemek je Castecné
oplocen, z vefejnych inZ. siti je pouze distr.sit’ NN, voda je ze studny na cizim pozemku, splaskové vody
do Zumpy u domu.

Samostatné stojici dim je podsklepeny, s 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim pod sedlovym krovem s
polovalbami. M4 2 bytové jednotky, je tradic¢né zdény, postaven cca v r. 1920, v poslednich letech nebyla
provadena udrzba - zhorSeny technicky stav.

Ve mésté jsou obchody, instituce, infrastruktura, ostatni sluzby aj. v okresnim meésté Jesenik.
Ddm se povazuje za rodinny dim dle § 3 vyhlasky MMR ¢. 137/1998 Sh. o obecnych
technickych poZadavcich na vystavbu (stavba pro bydleni, max. 3 byty, max. 2 NP a 1 PP a
podkrovi) ocenéni dle § 5 (obestavény prostor nad 1100 m3).
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7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb
1.1. Rodinny ddim ¢€.p.182
1.2. Vedlejsi stavba
1.3. Venkovni Upravy

2. Ocenéni pozemkd
2.1. Pozemek LV C. 326

B. Znalecky posudek

Popisy objekt(, vymeéra, hodnoceni

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku ve znéni zakond
¢. 121/2000 Sh., €. 237/2004 Sh., ¢. 257/2004 Sh., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sh. a ¢.
350/2012 Sh. a vyhlasky MF CR €. 3/2008 Sh. ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009
Sh., €. 364/2010 Sh., €. 387/2011 Sb. a €. 450/2012 Sh., kterou se provadeéji nékterd ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Rodinny ddim ¢.p.182
Popis:
D{m ma svislé nosné zdivo tl. 30, 45 a 60 cm, podezdivku kamennou (zula), zaklady bez izolaci, stropy
rovné polospalné a nespalné (ve sklepé klenbové do I nosicd), omitky hladké dvouvrstvé (Stukové),
fasada hladka vapennd, stfecha sedlova s polovalbami a s krytinou z Al plech.8ablon, klempiF.prvky z
pozink. plechu. Schodisté je dfevéné a kamenné, keram.obklady 1azné, kuchyné, dvefe hladké a
napliiové, okna drevéna Spaletova a zdvojend, podlahy PVC, prkna, dfevotfiska, keram.dlazby. Vytapéni
je UT - kotel na pevna paliva a deskové radiatory, el.instalace 220 V, zasuvka 380 V na fasadg, s
hromosvodem, ohfev vody z el.boileru, standardni umyvadla, WC misy.
Objekt z r. 1920, je CasteCné poSkozena fasada, vihkost sklepa, Castecné zatékani (mapy na
fasadé), prosla Zivotnost oken a dalSich konstrukci kratkodobé Zivotnosti, aj.
Je minimalné udrZovany, stafi konstrukci a vybaveni odpovida opotfebeni (predpoklada se
zhorSeny stav konstrukci a vybaveni kratkodobé Zivotnosti (okna, podlahy, instalace, dvere,
vybaveni), negativni hodnoceni - uvaleni exekuce na nemovitost, spoluvlastnické vztahy.

ZatFidéni pro potireby ocenéni:
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §5,typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepend

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

PocCet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kaod Klasifikace stavebnich dél CzZ-CC: 111

Uprava koeficientu prodejnosti Ky:
Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.

-4-
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Upravena hodnota koeficientu prodejnosti Ky: 0,5299

Obestavény prostor:
Vypocet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m?]

Os 10,40*10,20*1,95 = 206,86 m’

Ov 10,35*10,15*7,50+3,48*4,40*6,50+3,65*1,90*2 = 931,52 m®

,40+1,10*3,90*6,40

Ot 10,35*10,15*2,5/2 = 131,32 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazey Typ Obestavény

prostor

Os NP 206,86 m’

Ov NP 931,52 m®

Ot NP 131,32 m®

Obestavény prostor - celkem: 1 269,70 m’

Vypocet koeficientu Ky:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient ~ Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady P 4,30 100 0,46 1,98

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Stfecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. KlempiFské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Faséadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnéjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitfni obklady S 2,40 100 1,00 2,40

11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90

12. Dvere S 3,40 100 1,00 3,40

13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40

16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50

19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80

20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. \/nitfni vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni C 3,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilli 94,18

Koeficient vybaveni Ky: 0,9418
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Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9418
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1460
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,5299
Zakladni cena upravena  [K&/m’] = 2 187,48
PIndcena:  1269,70 m® * 2 187,48 K&/m® = 2 777 443,36 K&
Vypocet opotrebeni linearni metodou:
Stari (S): 93 rokd 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokd
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 93/ 120 = 77,500 % - 2 152 518,60 K¢
Rodinny diim ¢.p.182 - zjisténa cena = 624 924,76 K&

1.2. Vedlejsi stavba
Popis:
Drevniky za domem, zdéné - pfedni Cast dfevéna, pultovy krov s lepenkou, omitky vapenné
hrubé, okno jednoduché, dvsre svlakové, podlaha betonova, ostatni konstr. a vabyveni chybi,
stafi zr. 1960 - prosla Zivotnost.

ZatFidéni pro potireby ocenéni:

Vedlejsi stavba § 7: typ D

Svisla nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obit4, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepené do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZiujici zfizeni podkrovi

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Obestavény prostor:

Nazev Obestavény prostor [m?]

Oc 103 = 103,00 m°®

Vypocet koeficientu Ky:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient ~ Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodoveé stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina P 11,20 100 0,46 5,15

6. KlempiFskeé prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrch( S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere P 3,80 100 0,46 1,75

10. Okna P 1,30 100 0,46 0,60
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Ocenéni:
Zakladni cena (dle pril. &. 8): [K&/m?] = 1 055, -
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6280
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,5299
Zakladni cena upravena:  [Ké&/m®] = 734,81
PIna cena: 103,00 m* * 734,81 K&/m® = 75 685,43 K&
Vypocet opotrebeni linearni metodou:
Stari (S): 53 rokd 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rok
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 53 / 60 = 88,333 %
Maximalni opotiebeni mlizZe dle pfilohy ¢. 15 €init 85 % - 64 332,62 KC
Vedlejsi stavba - zjiSténé cena = 11 352,81 K¢

1.3. Venkovni Upravy
Popis:
(2) Cena venkovnich Uprav uvedenych v pfiloze ¢. 11 na pozemcich ve funkénim celku se
stavbou ocenovanou dle § 3 typu J, K podle pfilohy €. 2 nebo § 5, jsou-li s témito stavbami
spolecné uzivany nebo tvofi-li jejich pFislusenstvi, se zjisti podle odstavce 1 nebo s vyjimkou
polozek €. 2.5, 2.7, 15, 19, 21, 23 pfilohy €. 11 zjednodusenym zplisobem ve vysi 2 az 3,5 % ze
zjisténé ceny stavby ocenované podle § 3 typu J, K prilohy ¢.3 nebo ve vysi 3,5 az 5,0 % ze
zjisténé ceny stavby oceriované podle § 5, popfipadé ze souctu zjisténych cen téchto staveb a
zjisténych cen staveb ocefovanych podle § 7 a 8, pokud jsou tyto stavby jejich pFislusenstvim.
Jedna se o venk. Upravy: pfipojka vody, Zumpa, zpevnéné plochy, ploty, plot. vrata a vratka,
dom. vodarna aj. . Ve starSiho data, - ve zhorSeném technickém stavu.

ZatFidéni pro potireby ocenéni:
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zplisobem dle § 10 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
Seznam staveb:
Nazev stavby Cena stavby

Rodinny ddim ¢.p.182 624 924,76

Vedlejsi stavba 11 352,81
Celkem: 636 277,57 KC
Ocenéni:
Cena staveb celkem: 636 277,57

* 0,0350

Venkovni Upravy - zjisténa cena = 22 269,71K¢
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Zastavéna plocha domem a dvorkem - p.&. 839 0 vymére 324 m?.

Ocenéni:

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
Zdlvodnéni pouziti ¢i nepouziti pFirazek a srazek:

bez dlivodu srazek ¢i prirazek

Koeficient prodejnosti K, (pril. €. 39 - dle obce a ucelu uziti) 0,5299
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki: )
Zattidéni Zéakl. cena  Koef. Ki K,  Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28odst. 1a2 37,11 1,00 2,1460 0,5299 42,20
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
8§28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a 839 324,00 42,20 13 672,80
nadvori
Stavebni pozemek — celkem 13 672,80
Pozemek LV €. 326 - zjisténa cena = 13 672,80 K¢
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Ocenovana nemovitost je dle sdéleni a zjisténi v Katastru nemovitosti nositelem zéstavniho
prava exekutorského (nafizeni vykonu rozhod. zfizenim exekutorskeho zéstavniho préava ze dne
10.1.2013 a dalsi).
Cena obvykla je vztaZzena ke srovnavaci hodnoté, k vécné a k vynosové hodnoté, v pFipadé
stanoveni vynosové hodnoty z prondjmu ploch domu neni zjisténa cena objektivni. Z téchto
dlvodi se uvaZzuje jako cena obvykla kombinace metod vynosové a vécné, vazenym priimérem,
v tomto pfipadé je ale preferovana srovnavaci hodnota pro stanoveni obvyklé ceny.
Srovnavaci hodnota a Udaje k vynosové a vécné hodnoté byly uréeny dle Gdajd realitnich
kancelafi, vlastni zkuSenosti pfi realizace prodeji nemovitosti, realitni inzerce, za obvyklych
podminek, v daném misté a Case. Uvazuji se naklady na nutné opravy a udrzbu.

1. Nakladova cena

1.1 Cena stavby

PFi stanoveni reprodukéni ceny /vécna cena/ snizené o pfimérené opotiebeni vychazim ze
zjisténé ceny bez koeficientu Ks, a z primérnych ukazatel(l cen — PUC dle URS Praha, a.s.:

Dlm ¢p. 182:  3800,- K&/m3 * 1270 m3 - 80,0 % = 965 000,- K¢&

Vedlejsi stavba, venkovni Upravy: = 20000,- K&
Celkem 985 000,- K¢
(Reprodukeni cena staveb /bez opotfebeni/ 5 150 000,- K¢)

1.2 Cena pozemkd
(cenovym porovnanim se uvazuje cena pozemki v této lokalité cca 100-200,- K&/m2 - Udaje
syst. ACONS Praha pro trZni ocefovani)

324 m? * 100,- K&/m? ..........eeeeneen.....Jzaokr./ 32000,- K&
Gl . e e 1 017 000,- K&

2. Vynosova hodnota:
U rodinného domu neni uvazovana

3. Srovnavaci hodnota:

Srovnani se provadi vyhodnocenim cen nedavno uskute¢nénych prodejli nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. S ohledem na pohyb cen by vyhodnocené
prodeje nemély byt starsi nez 1 rok. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho priizkumu
trhu nemovitosti, vyhodnocenim dajl z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelar,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti, databdze ziskané prostfednictvim
internetu.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. rodinny dim bez nebytovych prostor, dokonceny,
uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u
srovnatelnych nemovitosti nabidka neprevySuje poptavku - konstatuje se, Ze na trhu poptavka po
nemovitostech v regionu klesa. Proto s prihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému
stavu, vybaveni a zplsobu vyuZiti, pfedpokladam, Ze ocefiovana nemovitost je obchodovatelna
vV omezené mire.

Srovnavaci nemovitosti:

Prodej, diim rodinny, 85 m2, Adresa: Janackova ul, Zulové
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/zulova-zulova-janackova/2937770844

Cena: 850 000,- KC vCetné provize
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emku: 174 m?

prodej rodinného domu v Zulové u Jesenika umisténého do svahu nad méstem s péknym vyhledem na
mésto a hory. Dlm ma s nadvorim ,hospodafskou budovou a garazi zastavénou plochu 174 m2 s uzitnou
plochou 80 m2 a k domu je zahrada 174 m2 se sklenikem. Za domem je venkovni posezeni. V pfizemi je
kuchyn s krbem, plynovym sporédkem, a jidelnim koutem, obyvaci pokoj a loZnice. V podkrovi jsou dalsi
dva obyvaci pokoje a pdda. Ve sklepé je koupelna a technické zazemi kotl( a skladu ovoce , zeleniny .
Vytapéni, rozvody vody, komin - v roce 2005 rekonstrukce a v roce 2010 nova plastova okna. Topeni je
na plynovy, elektricky kotel a i na tuha paliva. TUV jako pritokovy na tuha paliva i na plyn. VV domé jsou
plastova okna a podkrovi je zatepleno, stény na chodbach oblozeny dfevem.

Vyhodnoceni: 850 000 — 10% : 85 = 9 000,- K&/m2 podl.plochy (po zaokr.)

Prodej, diim rodinny, 150 m2, Adresa: Tomikovice
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/zulova-tomikovice-/2356974428

Cena: 649 000,- K¢

Budova: Cihlova , Stav objektu: po rekonstrukci, Poloha domu: Samostatny Typ domu:
Patrovy, Plocha zastavéna: - m?, Plocha uzitna: 150 m?

Plocha pozemku: 1500 m?

Insolvencni prodej rodinného domu se zahradou. Prodame rodinny diim se zahradou v zastavéné ¢asti
obce Tomikovice. Jedna se o rodinny diim ve velmi dobrém stavu, ktery navic prosel i ¢aste¢nou
rekonstrukci. V pfizemi se nalézé s kuchyné s jidelnou, socialnim zdzemim, dva pokoje a vystup na
zahradu, v patfe pak dal$i 3 samostatné pokoje. Dim je vytapén tuhymi palivy, napojen na verejny
vodovod. Odpad sveden do vlastni jimky. StfeSni krytina eternit, v3e ve velmi dobrém stavu.

Vyhodnoceni: 649 000 — 10% : 150 = 3 900,- K&/m2 podl.plochy (po zaokr.)

Prodej, diim rodinny, 110 m2, Adresa: Tomikovice
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/zulova-tomikovice-/3032511836

Cena: 510 000,- K¢

Budova: Cihlova , Stav objektu: dobry, Poloha domu: Samostatny Typ domu: Patrovy,
Plocha zastavéna: 180 m®, Plocha uzitna: 110 m?

Plocha pozemku: 1450 m?

Prodej rodinného domu v obci Tomikovice, ktera lezi cca 17 km od okresniho mésta Jesenik. Obec je
soudasti mésta Zulova, které se nachazi 3 km od Tomikovic a nabizi veskerou ob&anskou
vybavenost(obchody, posta, Iékar). V samotné obci je dostupné vilakové a autobusoveé spojeni. Nabizena
nemovitost o dispozici 4+1 se nachazi na klidném misté, je po Castecné rekonstrukci (v prizemi
podlahové topeni pod dlazbou) v dobrém stavu. Okna jsou dievénd, vytapéni je FeSeno kotlem na tuha
paliva, vlastni studna i vodovodni pfipojka. K objektu naleZi oplocena zahrada, rozestavéna pfistavba.

Vyhodnoceni: 510000 - 5% : 110 =4 400,- K&/m2 podl.plochy (po zaokr.)

Zjisténé srovnavaci nemovitosti obchodovatelné v daném Case a lokalité se pohybovaly v
rozmezi 500 - 850 tis. K& (aplikaci na ocefiovanou nemovitost cenovym porovnanim -
komparaci cca 800 tis. KZ).

Negativni G¢inky:

- obvykla cena je ovlivnéna vétsim technickym opotiebenim (diim v plivodnim stavu)

- znacnou velikosti domu

- bez sousedniho pozemku

- exekuce (zastavni pravo soudcovské), spoluvlastnické vztahy
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T TOTT IO P PO ST o dnotu domu €.p. 182 v Zulové:

cca 180 m? podlah.ploch, 4 000,- K&/m? p.pl.
180 * 5000 ... 900 000,- K¢, pozn.: v pripadé prodeje celé nemovitosti

Srovnavaci hodnota .........ooovvviiiiii, 900 000,- K¢

4. Cena obvykla

Ke stanoveni obvyklé ceny byla pouZita pouze srovnavaci metoda (pfibliZzuje se vécné hodnoté
objektu s pozemkem, vynosova hodnota zde nepriikaznd).

obvykla cena celé nemovitosti bez zavad je ............ 900 000,- K¢
- pfi uvazovani prodeje 1/2 spoluvlastnického podilu znalec konstatuje, Ze cena takovéhoto
podilu je o cca 30-50 % nizSi v pripadé prodeje cizimu subjektu

900 000,- KE*1/2-35% ........ po zaokr. 300 000,- K¢

Obvykléa cena spoluvl. podilu 1/2 nemov. C.p. 182
vZulové ... 300 000,- K&

Odhadovand obvykla (trzni) cena je realizovatelnd na 6-ti mésicni zprostfedkovatelskou
smlouvu, se zohlednénim soucasné situace trhu a pro srovnatelné nemovitosti.
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1. Ocenéni staveb

1.1. Rodinny ddim ¢€.p.182 624 924,80 K¢

1.2. Vedlejsi stavba 11 352,80 K¢

1.3. Venkovni Upravy 22 269,70 KC
1. Ocenéni staveb celkem 658 547,30 K&
2. Ocenéni pozemkd

2.1. Pozemek LV C. 326 13 672,80 K¢
2. Ocenéni pozemkd celkem 13 672,80 K¢
Celkem 672 220,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 672 220,- KC

slovy: Sestsetsedmdesatdvatisicdvéstédvacet K&

Stanovisko k cené obvyklé:

Obvykla cena spoluvl. podilu 1/2 nemov. &.p. 182 v Zulové
e ———————— 300 000,- K¢

slovy: tistatisic K¢.

V Chrudimi 25.3.2013

Ing. Miroslav Kopacek
Jablofova 814
537 01 Chrudim IV

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Krélové ze dne
21.6.1988 C.j. Spr. 207/88 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofF. ¢. 2259-23/11/2013 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem ¢. 2259-23/11/2013.

E. Seznam priloh

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.326 ze dne 15.2.2013 2
Snimek katastralni mapy ze dne 25.3.2013 1
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